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4 ) TASINMAZLARIN MULKIYET BILGISI

Planlama siniri igerisinde kalan;
«  Fiilen mezarlik alani olarak kullanilan tarla vasifli 123 ada 8 parsel (eski 389); Yesilkdy Sinirl
Sorumlu Orman Koylerini Kalkindirma Kooperatifi milkiyetinde yer aldig,
«  Zeytinli tarla vasif 123 ada 11 parsel (eski 703) ise Kemalpasa Belediyesi miilkiyetindedir

5) MEVCUT IMAR PLANI KARARLARI KAPSAMINDA iNCELEME
Yirirlikteki 1/100.000 6lgekli Gevre Diizeni Plani

Planlama alaninin; Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan hazirlanan ve Bakanhk
Makami'nin 16.11.2015 tarihinde onaylanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli
Cevre Diizeni Plani'nda s6z konusu plan 6lcegi geregi sematik olmakla birlikte, planlama alan
“Sulama Alanl” igerisinde kismen “Tarim Arazisi” kismen “Uciincii Derece Yol” ekseninde
kalmaktadir.

izmir-Manisa Planlama Bdlgesi 1/100.000 &lgekli Gevre Dizeni Plani Plan Hiikiimlerinde
7.49. maddesinde; g

“Bu plan sinirlari igcinde yer alan yerlesmelerin gereksinim duyduklari mezarhk alanlari igin,
ilgili mevzuat dogrultusunda belirlenen sinirlamalara uygun bigimde, kamu kurum ve kurulus
gériisleri de alinarak, cevre diizeni planinda degisiklik yaptimasina gerek duyulmadan alt élgekli
planlar yapilabili. Bu planda gdsterilemeyen, onayl imar plani bulunan mezarhk alanfarinin
planlarr gegerlidir." hiikmu yer almaktadir.

1/100.000 dlgekli CDP
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Yurirliikteki 1/25.000 dlgekli izmir Biiyiikgehir Biitiinii Gevre Diizeni Plani

$6z konusu parsel, izmir Bliyiiksehir Belediye Meclisinin 12/09/2012 tarihli ve 05.843 sayil
karari ile kabul edilerek 08/10/2012 tarihinde Bagkanlik Makami'nca onanmis olan 1/25.000 6lgekli
izmir Blytiksehir Blitlinui Cevre Diizeni Planinda “Tarim Alani”nda yer almakta olup,

1/25.000 8lekli iBBCDP

1/25.000 6lgekli izmir Biiyiiksehir Butiini Cevre Diizeni, plan uygulama hiikiimlerinin 7.35.
maddesinde;

"Plan sinirlari icinde yer alan yerlesmelerin gereksinim duyduklari mezarlik alanlari igin, ilgili
mevzuat dodrultusunda belirlenen sinirlamalara uygun bicimde, kamu kurum ve kurulus gértisleri
de alinarak, bu planda degisiklik yapilmasina gerek kalmaksizin alt élcekli imar planlarinda
belirlenecektir. Mezarlik alanlari, ilgili birimlerin uygun gérisi alinmak kosulu ile enerji nakil hatlari
altinda, hava mania alanlarinda, ve maden sahalarinda, rehabilite edilmis eski ¢ép alanlarinda ve
erisilebilirlik dikkate alinarak ormana bitisik yapilasmamis 2/B alanlarinda yer alabilir.Bu planda
gdsterilemeyen, onayli alt élgekli imar plani bulunan mezarlik alanlarinin planiarr gegerlidir.”
hikmi bulunmaktadir.

Planlama alaninin “Mezarlik Alani” olarak belirlenmesine iligkin 1/5000 &lgekli Nazim imar
Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planmi galismalari yurirlikteki imar plani kararlari
kapsaminda vyiiriitiilmiis ve imar planlarina veri olusturmak Uzere ilgili kurum ve kuruluslardan
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goriis istenilmistir.
6 ) KURUM GORUSLERI

Alinan kurum gorusleri incelendiginde;

a)il Tarim ve Orman Miidiirliigii Goriisii (13.04.2022 Tarih, 717825 Sayili Yazisi):

Plan ¢alismalarina konu 123 ada 8 parselin; 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu’nun 13. maddesi dogrultusunda “Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA)” sinifinda oldugu, 123
ada 11 parselin ise anilan Kanun’a gére “Kapsam Disi” oldugu ve séz konusu parsellerin mezarlk
alani olarak kullaniminin uygun gorildigi, 25.08.2022 tarih, 136095 sayili yazilarinda ise 5403
sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu, 4342 sayili Mera Kanunu ve 3573 sayili Zeytinciligin
Islahi ve Yabanilerin Agilattirilmasi Hakkindaki Kanun kapsaminda gereklin izinlerin alinmasi kosulu
ile uygun olacagi ve akabinde degerlendirmelerin yapilabilecegi belirtilmistir.

b)Turkiye Elektrik iletim A.S. Genel Miidirligi 3. Bolge Mudirligi Gorlsu (24.09.2018
Tarih, 385844 Sayih Yazisi):

S6z konusu parseller Uzerine isabet eden tesekkiillerine ait herhangi bir Enerji iletim
Tesisinin bulunmadigi belirtilmistir.

c)Gediz Elektrik Dagitim A.S. Goriisii (04.10.2018 Tarih, 59078 Kayit Sayil Yazisi):

S6z konusu parselleri etkileyen algcak ya da yiksek gerilimli elektrik hatlarinin olmadiginin
tespit edildigi belirtilerek yapilacak plan ¢alismasi ile ilgili herhangi bir kisitlamalarinin bulunmadig
ifade edilmistir. =

d)izmir 2 Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu MdrlGgi Gorisi (17.10.2018
Tarih, 151452 Kayit Sayili Yazisi):

Plan calismasina konu parsellerin 2863 sayili Kanun kapsaminda tespit ve tescili
tamamlanmis herhangi bir sit veya korunmasi gerekli tasinmaz kilttir varlig koruma alaninda
kalmadigr belirtilmistir.

e)Cevre ve Sehircilik il Miidiirligi Gérigli (10.10.2018-147775 Kayit Sayil Yazisi):

2863 sayili Kiiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda dogal sit alani olarak
belirlenen alanlar i¢cinde kalmadigi ve alanda herhangi bir tabiat varligi bulunmadigi belirtilmistir.
Ayrica sdz konusu parsellerin milli park, tabiat parki, sulak alan vb. koruma alanlarinda kalp
kalmadigi hakkinda bilgi ve goriisiin Orman ve Su isleri Bakanligi Doga Koruma ve Milli Parklar
Genel Mudiirligiinden alinmasi gerektigi ifade edilmisse de yapilan incelemelerde ve imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanhgindan edinilen veri ve bilgiler kapsaminda s6z konusu parsellerde anilan
Yasa ilan edilen bir koruma alani bulunmadigi belirlenmistir.

f)BOTAS/Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S. Goriisi (12.10.2018 Tarih, 40186 Sayili Yazisi):

BOTAS Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeligi'ne gére séz konusu parsellerin “Mezarlik Alani”
olarak belirlenmesine yonelik imar plani galismasi yapilmasinda sakinca gortilmedigi belirtilmistir.

g)Kemalpasa Belediye Bagkanlig Goriisli (04.10.2018 Tarih, 9272 Sayih Yazisi):

Plan calismasina konu eki 703 parselin Kemalpasa Belediyesine ait oldugu belirtilerek,
degerlendirmelerin 19.01.2010 tarih ve 27467 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Mezarlik
Yerlerinin insasi ile Cenaze Nakil ve Defin islemleri Hakkinda Yonetmelik’in 10. maddesine istinaden
yapilmasi kosulu ile herhangi bir sakinca bulunmadigr belirtilmistir.

h)izmir Orman Bélge Midiirliglu Goristi (21.10.2018 Tarih, 2218323 Sayili Yazisi):

S6z konusu parsellerin 6831 sayili Orman Kanunu’na gére orman sinirlari diginda kaldigi,
ayni Kanun’un 2/B maddesine gére orman sinirlari diginda kalan yerlerden olmadigi belirtilerek, séz
konusu parsellerin “Mezarlik Alam” olarak belirlenmesine yonelik hazirlanacak imar planlarinda
sakinca bulunmadig ifade edilmistir.



i)Devlet Su iIsleri Genel Miidiirligli 2. Bélge Midirligl Goriisii (26.08.2021 tarih, 327994

Kayit Sayil Yazisi): 7
. S6z konusu parsellerde kurumlarina ait mevcut ve mutasavver herhangi tarla igi
gelistirme projesi ve sulama tesisi bulunmadigy,

Plan calismasina konu alanin giiney-giineybatisindan dere gectigi, imar uygulamalan

sirasinda, dere vyataklari icin taskin debisini gegirebilecek ve hidrolik agidan yeterli

seritvari alan ayrilmasi ile ayrica derelere ait seritvari alan glizergahi boyunca parsel
tarafinda 6.00 metre genisliginde yol seridi ayrilmasi ve bu alanlarin kullaniimamasi
gerektigi, ]

Plan g¢alismasina konu parsellerin, sdz konusu derenin olasi taskinlarindan etkilenme

ihtimali bulundugu, bu nedenle taskindan korunma tedbirlerinin alinmasi gerektigi, olasi

bir taskinda amilan kurumdan zarar ziyan bedeli talep edilmemesi ve dere vyataginda
taskin kontrol tedbirleri alinmadan defin islemlerine baglanmamasi gerektigi,

insaat calismalari sirasinda, her tiirlii malzemenin ve erozyonla olusacak riisubatin dere

yataklarina ve komsu parsellere ulasmasinin saha igerisinde alinacak 6nlemlerle

engellenmesi ve derelerin akisini engelleyici her tirlti miidahaleden kaginilmasi gerektigi,

Bu alanla ilgili, 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ve Planli Alanlar Tip Yénetmeligi

geregi taskin kontrol, taskin koruma, su basman kotu vh. hususlarin iZSU genel Miidiirltigi

ve Belediyemizce degerlendirilmesi gerektigi,

Alanda yapilacak uygulamalarda, Yeralti Sulari Kanunu, Cevre Kanunu, Su Kirliligi

Kontrolii Yénetmeligi, Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi

Hakkinda Yonetmelik, Atik Yonetimi Yonetmeligi, Planh Alanlar Tip imar Yénetmeligi,

2006/27 ve 2010/5 sayili Basbakanhk Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine

uyulmasinin saglanmasi gerektigi,

«  belirtilmistir.

j)Tuirk Telekominikasyon A.S. Gériist (26.09.2018 Tarih, 141179 Sayili Yazisi):

Plan ¢alismasina konu alanda anilan kurulusa ait mevcut sebekelerin bulundugu, uygulama
asamasina gecilmeden once yerinde inceleme yapilarak mevcut sebekenin deplase edilmesine
gerek olup olmadiginin belirlenmesi ve gerekmesi halinde bedeli 6denmek suretiyle deplase
isleminin yapilabilecegi, deplase islemine gerek duyulmamasi halinde uygulamalar sirasinda
mevcut giizergahlarin zarar gérmemesi - igin Bornova Telekom Midiirliigiinden gézlemci talep
edilerek yapilacak ¢alismalarin koordineli olarak yiritilmesi gerektigi belirtilmigtir.

k)izmir Su Ve Kanalizasyon idaresi Genel MiidiirliigiGoriisii (15.04.2022 Tarih, 722890 Kayit
Sayili Yazisi):

. S6z konusu parsellerin gliney sinirindan Kisik Deresi’nin gegtigi,

Dere sev (st cizgileri arasinda kalan alanin dere giizergahi olarak belirlenmesi, derelerin

temizlik, bakim ve servisi icin dere sev st gizgisinden itibaren parsel tarafinda olmak iizere

en az 5 metre genisliginde imar yollarinin ayrilmasi,
. Derelere bitisik konumda ayrilacak imar yollarinin kamuya terklerinin saglanmasi,

Ani yagislar sonrasinda bdlgenin zarar gérmemesi icin gerekli tagkin koruma énlemlerinin

alinmasi, yiizeysel sularin drenajinin saglanmasi, bekgi evi, hizmet binasi vb. bir yapi

yapiimasi halinde su basman kriterlerine ve Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi'ne uyulmas,

imar plani onayi ve imar uygulamalarina miiteakip, insaat asamasinda, faaliyetler sirasinda
ve sonrasinda; dere yataginin korunmasi ve hidrolik akiginin engellenmemesi, yiizeysel
sularin drenajinin saglanmasi, dere yataklarina rusubat ve malzeme akisi olmasi durumunda
ise derenin derhal temizlenmesi, dere yataginin hafriyat toprag, insaat ve yikinti atiklari
depolama sahasi olarak kullanilmamasi, suyun tam ve serbest akisini engelleyici her tiirlt
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miidahaleden kaginilmasi ve arazide meydana gelebilecek heyelan ve erozyona karsi her
tirlt tedbirin alinmasi,

09.09.2006 tarih, 26284 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 2006/27 sayill Baghakanlk
Genelgesi ile 20.02.2010 tarih, 27499 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan 2010/5 sayil
basbakanlk Genelgesi'ne, 4373 sayill Tagkin Sulara Ve Su Baskinlarina Kargi Korunma
Kanunu hiikiimlerinde belirtilen hususlara, 167 sayili Yeralti Sulari Kanunu’na, 2872 sayili
Cevre Kanunu’na, Su Kirliligi ve Kontrolii Yonetmeligi'ne ve digr mevzuatin ilgili hiikiimlerine
uyulmasi,

Gdoriise esas onaylanan imar planina uygun dere islahlari yapilincaya kadar derelerde can ve
mal emniyeti icin her tiirlii giivenlik tedbirinin (korkuluk, duvar vb.) Belediyemiz veya miil
sahiplerince alinmasi,

DSi 2. Bélge Midrliginin de gorlstinin alinmasi,

«  Planlama ayrilan imar yollarinda ilgili belediyesi tarafindan yol projesi yapilirken yagmur
suyu projesinin de yapilmasi ve yol imalatinin yagmur uyu imalati ile birlikte yapiimasinin
saglanmasi,

Plan calismasina konu alanda atiksularin toplanarak artilmasi ve yagmursularinin

toplanarak uzaklastirlmasina ve igme suyuna yénelik iZSU Genel Miidirliigii tarafindan

halihazirda yiiriitiilen ve planlanan herhangi bir proje ¢alismasi bulunmadigl,
belirtilmistir.

)Karayollar Genel Miidiirliigii 2. Bélge Mudirlugt Goriisti (28.09.2018 Tarih, 345082 Sayil
Yazisl):

imar plani yapilacak alanin, Karayollari Genel Mudurliigi sorumluluk agr icinde yer alan
devlet yolu il yolu ve otoyollara cephesinin bulunmadig belirtilerek, anilan alanda imar plan
calismas! yapiimasinda sakinca bulunmadigy;

Hususlari belirtiimekte olup, il Saghk Midirligi'nin 21.10.2022 tarih, 1011717 sayili kurum
kaydimiz yazisi eki 12.10.2022 tarih, 2022/15 sayili kararinda;

Sz konusu alanin killi toprak yapisinda, yer yer %10-15 meyilli oldugu, hakim riizgarin dogu
istikametinden estigi, yakininda icme amagh su kuyusunun bulunmadigi, su ihtiyacinin
sebekeden karsilandig, glineyinde dere, dogusunda kooperatife ait igyeri, gliney dogusunda
ve doguda koy yolu, kuzeyindegam ve zeytin agaglarinin oldugu alan, kuzey dogusunda gam
agaclar ve devaminda tarim alaninin oldugu, igme suyu deposunun yaklagik 1 km mesafede
bulundugu tespitiyle; Kurum goriislerinde belirtilen &nlemlerin ve vyiirlrllkteki tiim
mevzuatin 6ngdrdigl izinlerin almmasi ve gerekliliklerin yerine getirilmesi kosuluyla
"Mezarlik Alani" olarak planlanmasina karar verildigi belirtiimektedir.

1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planina esas alinan
kurum/kurulus goriisleri dikkate alinarak plan ve plan hiikiimlerine aktarilmigtir.
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7 ) ONERI PLAN KARARLARI
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8) PLAN HUKUMLERI

1. Planlh Alanlar imar Yénetmeliginin 4.maddesinde ifade edilen hususlar dogrultusunda
Mezarlik Alani icerisinde ihtiyag halinde idari tesis binalari, glivenlik odasi, bu alana hizmet
veren ziyaret¢i bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, ¢esme, tuvalet ve otopark
yapilabilir.

2. Plan simiri icerisinde yapilacak ¢alismalar sirasinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmasi
halinde uygulamanin durdurularak 2863 sayili Kanunun 4. Maddesi geregince en yakin
Miilki idare Amirligine veya Miize Miidiirliigiine bilgi verilecektir.

3. Devlet Su isleri Genel Mudiirligt 2. Bélge Midiirlligiinin 26.08.2021 tarih, 1510011 sayih
goriis yazisinda belirtilen hiikimlere uyulacaktir.

4., iZSU Genel Mudirliginin 11.10.2018 tarih, 78215 sayih goriis yazisinda belirtilen
hikimlere uyulacaktir.

5. Tiirk Telekomiinikasyon A.S'ye ait sebekelere iliskin Tirk Telekominikasyon A.$'nin
26.09.2018 tarih, 141179 sayih yazisinda belirtilen hikiimlere uyulacak ve uygulamalar
anilan kurum ile koordineli olarak yiirtitiilecektir

6. Plan notlarinda agiklanmayan hususlarda 167 sayil Yeralti Sular Kanunu ilgili ydnetmelik ve
tuzikleri, Yeralt: Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik,
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2872 sayilh Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve Kontrolii Yonetmeligi, Atik Yonetimi Yonetmeligi,
Planli Alanlar imar Yénetmeligi, ‘Atik Yonetimi Yénetmeligi’, 3998 sayili Mezarliklarin
Korunmasi Hakkindaki Kanun ile ilgili yonetmelikleri, 3194 sayili imar Kanunu ile ilgili
yonetmeliklerine uyulacaktir.
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